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Sammanfattning

Detaljplanedndringen syftar till att upphéava fastighetsindelningsbestammelse for
fastigheten Tiby kyrkby 13:19 for att méjliggora en avstyckning av fastigheten. Ovriga
bestaimmelser i giallande detaljplan galler oforandrat.

Parkering och plats for uppstallning av avfallskarl for tillkommande fastighet ska
anordnas inom fastighetsgransen. Infart samt insamling av avfall kommer att ske fran
Brynhildsvagen.

Andringen av detaljplanen bedéms 6verensstimma med kommunens 6versiktsplan och
med Riktlinje for detaljplanering av enskilda sméhusfastigheter i Taby kommun.
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Figur 1: Figuren visar planomradets lokalisering i kommunen.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

¢ Planbeskrivning
o Fastighetsforteckning

Néagon plankarta har inte upprattats eftersom enbart administrativa bestimmelser,
som inte redovisas i plankartan, upphavs.

1.2. Utredningar

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad den 13 september 2022

e Dagvattenutredning, daterad den 5 maj 2023

1.3. Planens syfte

Detaljplanedndringen syftar till att upphava fastighetsindelningsbestammelse for
fastigheten Tiby kyrkby 13:19 for att mojliggora en avstyckning av fastigheten. Ovriga
bestammelser i gillande detaljplan giller oforandrat.

1.4. Planprocessen

Planen upprattas med forenklat forfarande for att ta bort bestaimmelser om
fastighetsindelning och vissa bestimmelser om rattighetsomraden som anges i 4 kap.
18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i enlighet med 5 kap. 38 ¢ § PBL (efter
januari 2015).

Planen upprittas med forenklat forfarande och enligt PBL.

—O0—@ O

Start Samrad Antagande Laga kraft

Figur 2: Bla punkt visar var i planprocessen detaljplanen befinner sig.
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1.5. Bakgrund

Beslut om planuppdrag gavs av stadsbyggnadsndmndens utskott f6r lov- och tillsyn den
25 oktober 2022, § 99. Planomradet bestar av fastigheten Taby kyrkby 13:19, omfattar
totalt 3150 kvadratmeter och ar i privat 4go. Fastigheten omgardas av kringliggande
villafastigheter, naturomréade och Brynhildsvagen.

Figur 3: Det markerade omradet visar planomréadets avgrénsning.

1.6. Gallande planer och tidigare stallningstagande

1.6.1. Oversiktsplan

Forslaget stimmer 6verens med Oversiktsplan Taby 2050 - Staden p4 landet, som &r
antagen av kommunfullmiktige den 19 april 2022, § 58. Omrédet ar utpekat som
huvudsakligen sméhusbebyggelse.

Forslaget stammer dven 6verens med Riktlinje for detaljplanering av enskilda
smahusfastigheter i Taby kommun, antagen av kommunfullméktige den 6 mars 2023, §

30.
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1.6.2. Gallande detaljplan, fastighetsplan,
fastighetsindelningsbestammelser

For planomradet giller detaljplan Sydostra delen av Byleomradet inom kommundelen
Taby kyrkby, D219, laga kraft den 24 maj 2006.

Gallande detaljplan anger bostadsandamal for friliggande hus i hogst tva vaningar.
Tomt far inte ha mindre areal 4n 1200 kvadratmeter. Huvudbyggnad far uppforas med
byggnadsarea som motsvarar hogst 12 % av tomtytan och bruttoarea som motsvarar
hogst 20 % av tomtytan. Harutover far garage/uthus uppforas med byggnadsarea om
hogst 60 kvadratmeter.

Nuvarande fastighetsindelning ar faststélld genom fastighetsplan for kvarteret
Papayan, 0160-F153, och innebar att kvarteret ska vara indelat pa det satt som det ar
idag. Sedan fordndringar i PBL den 2 maj 2011 giller fastighetsplan som en
bestammelse i detaljplanen. Forandringar i fastighetsindelningsbestimmelse
genomfors darfor med processen for detaljplan. For att mojliggora den foreslagna
avstyckningen behover fastighetsindelningsbestimmelse upphivas.

1.6.3. Miljokonsekvensbeskrivning

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts infor samradet. Den
preliminidra bedomningen ar att forslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprattas for detaljplanen.
Resultatet fran den prelimindra bedomningen identifierade dock behov av att
dagvattenhantering utreds infor kommande avstyckning. En dagvattenutredning har
tagits fram som visar pa atgarder for att sakerstilla att omgivningen inte paverkas
negativt vid skyfall samt att recipienten Vallentunasjons mojligheter att na
miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt.

2. Planforslaget

Planforslaget innebar att gillande fastighetsindelningsbestimmelse upphévs for
fastigheten Taby kyrkby 13:19. Géllande fastighetsindelningsbestimmelse utgor ett
hinder mot delning av fastigheten. Upphavandet medfor att fastighetsindelning for
fastigheten kan #ndras. Ovriga bestimmelser giller oférindrat.
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2.1. Bebyggelse

Fastigheten Taby kyrkby 13:19 omfattar 3150 kvadratmeter. Bygglov avseende
nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad samt rivning av befintliga
byggnader beviljades den 11 januari 2022. Byggnadsarea respektive bruttoarea for
huvudbyggnaden ar 225 kvadratmeter. Komplementbyggnaden har byggnadsarea 60
kvadratmeter. For att huvudbyggnaden inte ska bli planstridig efter styckning far
fastigheten inte bli mindre an 1875 kvadratmeter.

Planforslaget mojliggor en fastighetsreglering sa att ytterligare en fastighet kan
tillskapas om minst 1200 kvadratmeter. Fastigheten foreslas styckas enligt Figur 4.
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Figur 4: Figuren &r ett utklipp ur ansékan och visar hur ny fastighet kan bildas genom avstyckning.
Fastighetsbeteckningar &r gamla. lllustrationen &r inte bindande.

2.2. Gator och trafik

In- och utfart ska anordnas inom den egna fastigheten i enlighet med kommunens
riktlinjer i Teknisk handbok.
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Den nya fastigheten foreslds nas via infart fran Brynhildsvagen. Parkering kan
anordnas inom fastigheten.

2.3. Teknisk forsorjning

Infrastruktur som kommunalt VA-nat samt el-och telenat finns i omrédet. Plats for
uppstillning av avfallskarl for den nya fastigheten kan anordnas vid infarten fran
Brynhildsvigen.

2.4. Utredning och atgarder for att forebygga stéorningar och
risker

2.4.1. Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram for att beskriva hur dagvatten ska hanteras och
fordrojas i samband med att andelen hardgjorda ytor 6kar inom planomréadet.
Dagvattenutredningen visar pa atgarder som behover vidtas for att skada pa
omgivningen inte ska uppsta till foljd av skyfall. Generellt ska takavvattning ledas mot
icke hardgjord yta for uppsamling och infiltration innan avledning till dagvattennit.
For att undvika avrinning mot angransande fastighet vid normalregn och skyfall ska
den nya fastigheten anldggas sa att regnvatten leds mot Brynhildsvigen efter
uppsamling och infiltration inom den nya fastigheten. Hardgjorda ytor ska undvikas. I
dagvattenutredningen framgar ocksa att recipienten Vallentunasjons majligheter att na
miljokvalitetsnormer inte kommer paverkas negativt vid utbyggnad.

3. Genomforandefragor

3.1. Miljokonsekvenser

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (1998:808) i enlighet
med 5 § forordningen (1998:896) om hushéllning med mark och vattenomréaden.

Infor samrédet gjordes bedomningen att forslaget inte innebar betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen.
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3.2. Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal har upprattats mellan sokande och kommunen. Fastighetsagaren
bekostar detaljplanearbetet och de utredningar som kravs. Kommunen avser darfor
inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

Fastighetsbildning bekostas av och genomf6rs pa initiativ av fastighetsdgaren.

3.3. Fastighetsrattsliga fragor

Forslaget innebar endast att fastighetsindelningsbestimmelse for fastigheten Taby
kyrkby 13:19 upphivs. Darigenom kan ytterligare en fastighet for bostadsandamal
tillskapas. Da forslaget endast syftar till att upphéava fastighetsindelningsbestammelser
far planen ingen ny genomf6randetid kopplad till sig (4 kap. 22 § PBL).

Fastighetsbildningsatgirder kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen
fatt laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras efter en bestamd taxa. Ansokan stills
skriftligen till Lantmaterimyndigheten i Taby kommun, 183 80 Taby.

4. Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av samhallsutvecklingskontoret pa Taby kommun.

Samhallsutvecklingskontoret

Jonas Darai Louise Ahlqvist

Bygglovhandliggare Planchef
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